ABRIDGED

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICATION -
IMMEUBLES PORTEFEUILLE DE LOCATION

La présente licence (la Heence) est concius enlre Beli Canada el 9278-7521 QUEBEC INC {le propriétalre) 4 la demiére date oi las deux
pariles onl signé les présentes (la date d’entrée en vigueur), A Fégard des immeublss plus amplement décrits 4 lannexe " A*, (chacun de
ces lmmeubles étant désigné individuellemant par le terme Immeuble);

En conlrepartie des droils et obligations réciproques énoncés dans les présentss, Bell Canada el le propriétaire conviennent de ce qui sult :

1.
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Le propriétaire oclrole par les présentes & Bell Canada et 4 toute personne morale apparlenant au méme groupe que BCE Inc. {au
sens donné au terme groupe dans la Loi canadisnne sur les sociélés per aclions, telle qua modifiée de temps 2 autre), inclusnt,
sens restriction, les personnes dont Bell Canada est responsable (cl-aprés appelées collsctivement Boll), sans cofits ni frais pour
Bell, un droil et une ficence non exclusifs aulorisant Bell &:

L pénélrer dans fimmeuble & logesments multples alnsl que dans les parties et zires communes de {immeuble, et & accéder &
tout élément situé & lintérieur, par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, 'accas 4 et Vusage d'une ou do plusleurs pidces ou
aulres espaces Isolds siluds 4 fnlérleur, par-dessus ou au-dessous de Iimmeuble (les espaces réservés 3 l'équipement) &
fin d'assurer et de foumir les services da {élécommunication et autres services de communlcation, sous réserva des décisions
rendues par le CRTC (c-aprds défini) de temps & autre {colleclivemant, les services de Balf) aux localaires, Invilés ou
résidants de Jimmsubla (collectivement, les accupants); ot (b) exsrcer des drolls non exclusifs de commercialisation el do
publicité conformément aux modalilés el condilions de f'ententa non-exclusiva de commerciallsation — Immeaubles en lacation
simple existants datée du 29 AQUT 2014 (fentente de commerclelisation). Bell prandra tous les moyens nécessaire afin de
remelire les lleux on &al & ses frals, e cas dchéanl.

B ulllser, consirulre, installer, tesler, exploiter, mainlenlr, réparer, enirelenir, mellre & niveau, modifier, enlever et remplacer
Féquipement situd & Fintérieur, par-dessus ou au dessous de flmmeuble, Incluanl, sans restriction, Ilnstallation de
léquipsment nécessalre aux fins d'effectuer des démonslrations commerciales des senvices de Bell. Pour les fins da la
licence, e équipements Inclut, nolamment, tout matédel, fil, cablage, infrastructure ou sulre &lément (& Vexclusion du conduit)
&lant nécassalre sl accessoire 4 Faclivatlon, la prestation ef la démonstration des services de Ball aux occupanis. Aucune
disposition des présentes ng powra faire en sorle de limiler la capacité de Ball de changer, de modifier ou da remplacer
Iéquipement par de |'équipement neuf el{ou) différant nécessaire 4 la presiation des senvices da Bsll. Bell prendea lous leg
moyens nécassako afin da remetire les lieux en lat 4 ses frals, le cas échéant,

Aucune disposition de Ia présenla licence ne sawralt &lra Interpréiée comme conférant & Bell quelque droit ou privildge d'accds
exclusif dans ou & lNmmeuble ayant pour effet d'exclure toul aulre tiars.

Le propri8taire reconnail que Bell aura également accés 4 un chemin el{ou) au conduil situd(s) le long, au-dessus ou an dessous
da la propriété, depuls la limile ds la propridté jusqu'a lmmauble (le condulf), ds méme qu'aux espaces réservés & Paquipement,
ou & lravers coux-dl. Sl Bell détammine qu'un cAble ou de J'équipement 4 fibres opliques doit &1re Installd au candull, dans ITmmeuble
el(ou) dans les espacés réservés 4 Péquipament, Bell pourra [nataller, maintenlr el matire 4 niveau toul équipamant 3 I'ntéreur du
canduil. Les parlles devront convanir & avance (aglssant loules deux ralsonnablement) d'un plan dinstallation, de mise A niveat ou
d'entrefien relatif & Méquipsment & Vintéraur du condult. Bell prendra tous les moyens nécessaire afin da remaltre les fieux en élal &

ses frais, la cas échéant

Sau en cas d'ugance, (ous les droils d'accas ociroyés ainsi que les usages pemmis aux présentas seront mis 4 la disposition da
Bell pendant les heures et les périodes d'affalras normales, et la lout sous réserve des droils des localalres de fimmeubls & la

joulssance paisible des lieux..

Les parlies davront satisfalre aux exigances dinstallation relatives & f'4quipement devant &lre Installd par Bell (' équipement de
Bell) tel quénumeré par Bell de temps en temps. Bell devra, & ses propres frais : (1) s'assurer que lout l'équipement de Bell soil
instald conformément A toutes les lois, y comprls, notamment, sux exigencas periinentes du code du batiment el du code de
prévention das Incendles en vigueur au moment de Tinstallalion, et (il) &lre responsable de fa founilure, Vinstaflation, {entretian et la
iéparation de 'équipement de Bell pendant la durés, blen que chaque occupant Individuel puisse angager des colls (cotrespondant
aux farifa de Bell alors applicablas) propres aux besolns de son propre appariemant. Bell gengage & réparer, & ses propres (rafs,
tout dommage direct & immeuble ou aux espaces réservés & f'équipement dans la mesure ofr un fsl dommage est causé par ou
découls d'un acle de négligence, d'une inconduile volontalis ou d'une omisslon se sapporiant & [ulillsation el & Foccupation par Bell
des espaces réservés a féquipement ou de limmeubls (fengagement). L'équipement de Bell demeurera la propriété de Bell & tout
momsnt et ne devisndra pas Immeuble malgré toul prineipe légal A feffat cantraite. Pour plus de cerlitude, dans fventualitd obr
I'équipsment de Bell esl déterming comme étanl Immeuble, 8 propridlalre renonce au béndfica da I'accession relativement &
Féquipsment da Bell. Le propritaire reconnail qul n'a awcun droit de propriélé relativement & Féquipament da Bell ni 4 aucun aulre
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article apparienant & Bell raisonnablement envisagé dans les présentes et quiil ne pourrait aucunement prélendre ou affirmer le
conlralre.

5. Aucune disposition de Ia présenta licence ne limite le droit du propriélalre de réparer fune des parties communes de limmeuble; 1i
est enlendu que si une lefle réparation peul affecter Féquipement de Bell, l propriétaira prandra les mesuras suivanles, 4 savoir :
(1) sauf urgancs, il fournira & Bell un préavis écrit raisonnable pour i demander d'ajuster st{ou) de déplacar I'équipement de Bell
avant denfamer les lravaux de réparalion, lequel avis dewra décrire de fagon suflsamment piécise la portée des lravaux de
1éparation prévus; et (i) il foumira & Bell l'opportunité de recommander des modificallons aux téparations préwses, ce qui peut
Inclurs & la date de débul et fin des travaux, pour minimiser Fimpect sur ta foumliure des services da Bell, Dans I'dventualit ol les
lravaux prévus requidrent Iajustemant el{ou) lo déplacemant de I'équipement de Bell, Bell fournlra son soutien audit gjuslement
el(ou) déplacsmenl, & ses frals. Toutefols, en aucun cas ce soutien ne pourra excéder fa mise & diaposition d'un lechnician de Bell
pour une durée maximale de hult (8) heures at{ou) cinquante pour cent (50%) des cadls d'ajustement el(ou) de déplacement requis
selon 'évaluation de Bell.

6. Chaqua parile déclare et garantit : (1) quelle déllent les pleins droils, les pleins pouvolrs et Ia complale aulorité el capaclté afin de
conclure ia présents ficance et d'en exécuter les engagements et obligalions; {2) qu'elle n'est soumlse 2 aucune obligatlon 1égale,
conlracluefla ou aulre suscsplible d'smpécher ou de nulre & l'exécution compléte de ses engagements et obiigations énoncés aux
présentes; (3) qu'elle est ddmenl consliluée et existe validement sous le nom Indiqué dans la présente ficence; et {4) qu'avcun
réglement da limmeuble en vigueur n'smpéache ou ne limite la capacité da l'une ou Fautre des parlies de : {I) conclure la présente
licance; el(ou) (1i) d'exdcuter lss obligations qui y sont énoncées.

7. Bell sera responsable, indemnisera et llendra & couvert le propriélaire, ses administrateurs, dirigeants, amployés et enlreprensurs,
ainsi que ceux dont le propriétaire est responsable {collectivement, les Indemnitaires du propriétalre) & Végard de lensemble des
partes, poursulles, actions, causes d'action, procédures, dommages, colls, réclamations el dépenses (collactivament, les pertes)
découlant de fout dommage matériel causé & lout blen tangible ou de toute fésion corporalle, y comprls fe décés, subie par foule
personne par suile ou en raison de {out acte de négligence, dune Incondulte volontalre cu d'une amission Iiée & utilisation et &
Toccupation per Bell des espaces réservés 4 F'équipsment ou de immeuble (incluant, ssns restriction, l'engagement énoncéd &
I'arlicle 4 des présentes); Il est entendu que Ball ne sera pas tenue d'indemniser les indemnilalres du propriétatre dans le cas ol de
telies pertes seraient causées par une fauls, un acte de négligencs, une inconduite voloniaire ou une omission de la part des
Indemnilaires du propriétaire, Nonobstant ce qui précdds, Bell ne sauralt en aucun cas assumier do responseblfité, Indemniser ou
lenit indemnes les Indemnitalies du propriéialre & Fégard de tout dommage indirect, spéclal, accessoire 6n consécull, y compris ia
perte de revanu, la perte de profils, la perts d'occasions d'affaires ou encore la perte de jowssance de louta instailation ou de toul
bien, méme si Bell a é1é avisés de la possibilité de lels dommages. Le propriélaire devra indemniser et tenir Bell & couverl da loute
pesie ou de tout dommage occasionnd 4 féquipement et dlant causé(e) par le propritaire, ses employés, ses mandslaires, ses
sntreptaneuls, au par ceux dont le propridlalre est responseble. En guise de clarification, ¥ est entendu que le prapridlalre ne sera
pas respansable des aclions de ses localaires, 4 molns qus fa loi ne prévoil quiil le soil. Le présent articls demeurera en vigueur
malgré P'expiration ou la résiliation de fa présente ficence.

8. La durée ds la présents licence débute & compter de la dale d'entrée en vigueur et conllnuera & courir pendant une périods de
dix {10) ans (ia durde). La durée sera aulomaliquement prolongée pour des périodss addifionnelles d'une annde (chacune, une
période de renouvsllement) aux condiffons présentes pour ausst longlemps que les services de Bell serant disponibles pour
limmeublo.

9. L'une ou faulre des parties pourra mettre fin & la présents licencs (j) an communiquant par écrit & l'aulre partle au moins cent
quatre-vingls (180) jours avant la fin de la durée ou de loute période de renouvellemant, le cas échéant, ds son intention do ne pas
rencuveler fa licence dans la mesure oil I n'existe aucun abonnd actlf des services de Bell dans fimmeuble; (i) dans le cas d'uns
violation substantielle des présentes 4 laquelle il n'a pas &1é remadié dans les guatre-vingt-dix (90) jours de fa récaption dun avis
écrit relallf & une felle viotallon par Fautre paril; ou (i) immédialement, si f'autre parlie devient fsillie ou insolvable, ~u devient
Incapabla de payer ses obligalions au fur et & mesure de leur exigibiité, entame des procéduras dinsolvabilité ou foit l'objet de
telles procédures, fail une cession au profit de ses créandlers, se prévaul de loute lof se rapportant aux débiteurs fallils ou
insolvables; si une ordonnance est rendue ou une résolution adoptée pour la liquidation de Faulre partie; si un séquesire, un
séquestre-gérant, un séquestre intérimaire, un syndic de faillite ou un liquidateur de succession est nommé pow prendre
possession de f'aclif de Faulre partie; si un créancisr prend des masures pour qulune requéte d'ardonnanca de falllte solt rendue
conlre l'aulre pariie; ou par sulle do la falllite, de la réorganisation, da ta cession, de la requate ou de la nomination d'ua syndic oy
de tout aulre acle dinsolvabilitd de 'aulre partle. Si faction d'un organisme gouvernemental requier! des modificalions aux services
de Bell ou des modificalions aux madalités selon lesquelles ces services sent rendus qui sont incompalibles aves les modalités da
la présente licance ou des modificallons qui comprometient la capacilé de Bell d'offrir las services da Bell dune maniére rentabls el
techniquement pralique, Ball paurra résifler la présente ficance sur préavis écril de trents {30) jours au propriélalre. A lexpiration ou
ala résiliation de 1 présente licence, ef pourv quiil wexiste aucun autre abonné actif des services de Bell dans fimmsuble (auquel
cas Bell consarvera le tilre de propridlé de Féquipement de Bell), Bell disposera de franta (30) jours pour retirer T'équipsment ds
Bell, aprds quoi Iéquipament da Bell sera réputh avolr 414 abandonné et Ia propriéld el les lilres relatifs & I'équipement Bell seront
automallquement Uransférss au proprislaire.
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10.

1.

12,

13.

14.

La présente licanca est régie par les lois de la province de Québec, las lols du Canada qui 'y appliquent el est &galement assujellis
a loutes les lois applicables fédérales, provinciales el locales ainsl qu'aux réglements, décislons el ardonnances dorganismes
gouvernementaux, incluant, sans restriction, la Loi sur les télécommunicallons, (elle que modifiés, la Loi sur a radiodiffusion, lells
que modifiée, ou les régles el réglements du Consell da la radiodiffusion et des télécommunications canadisnnes {le CRTC),

La présente licance constituent lintégralité de I'entante conclue entre les parties ol templacent toufes les ententes el toules les
conventions préalables partant sur fobjet des présentes, sauf fenlente de commerdialisation tells que décite ci<dessus, Sauf (el
quil esl prévu & l'articla 6, aucuna partia ne fail de dédlaration ni ne donne de garantls, expresse ou implicile, Iégale ou aulre, &
{aulre partie. Si une disposition da la présente licance se révéle invalide, Hiégale ou inexéculolra, les aulres disposilions de la
présente licence ne seront pas affeciéas ni amoindries, ot la disposition visée sera automatiquement modifide dans la moindre
mesure nécessalre pour la rendre valide, légale et exéculolra.

Aucun des drails el obligations stipulés aux présentes ne peul 8tre c&dd ou iransférd par la propridlaire sans le consentement
préalable écrit do Befl, lequel consentement ne sera pas relenu ou refusé sans motifs grave el sérioux. Le propridlaire devia
immédialement aviser Bell par dcrit de toule vante, venta évanluelle, casslon, allibution ou fransferl (collectivement la transfart) de
tet ou d'une partis de Iimmeubls, Lors da tout iransfert de fimmeuble, le propridtaire devra s’assurer que le bénéficialre du
fransfer! signe et remetle & Bell une entenle selon faquelle le bénéliclalre du transfart convien! d'assumer af d'&lre Ii& par les droils
ol obligations du prapriétaire tel que décrils aux présentes {la prise en charge). Le non respect de la présente dispasition sera
réputé constituer une violation substantlelle de fa licence. Au moment méme od la prise en charge devien! effeclive, le propridlaire
sera immédialement libéré de ses obligations en vertv de Ia licance relativement 3 limmeuble {sauf en ca qui conceme toule
obligation non encare exécutde, découlant des présentes, el dlant antéieure & la prise en charge). Bell peut céder la licence en
aulant qu'un avis d'une lelle cesslon soit donné au propriélaire, lequel consentemenl ne sera pas relenu ou refusd sans motifs

grave el sérieux.

Le propiiételre ot Bell convisnnent que celle licence ef tous renseignements échangds enire les parties aux présentes, incluani,
sans reslriclion, les renseignements selalifs & des ters, demaurent des renselgnements confidsntiels des parties et aucune des
parties ne divulguera de tels renseignemants sans Is congentement &crit préalable da i'autre partia, 4 moins d'y élre conlraint par
ung procédure judicialre ou légale ou par la lol, ou 51 lesdils renseignements confidentle’s ont 814 rendus publics sans Infervention
de la parlie divuigaliice, Pour plus de certitude, il est entendu que la présenta disposition ne peut &le interprétée comme
empéchant l'ine ou l'aulre des perties de divulguer quelque modalilé de la présente licance 4 ses experis-complables, consellfers
financiers et juridiques, ou tel qu'exigé par la loi. Celle dispasition demeurera en vigueur maigré Fexpiration ou la résillation
anficipée de la présents licance.

Tout avis dont a remise est requise ou autorisée aux lermes des présentes ou encore toul document A ramelira sera réputd avoir
&lé donnd dans des condilions satisfalsantes s'f a &16 acheming par courder poslg), remis en main propre ou iransmis par
tétécopleur 4 chaque pariie aux coordonndes Indlquées ¢l-dessous :

Ball: Propristair :

100 Wyniord Drive, 3¢ étaga 9279-7521 QUEBEC INC

Toronto (Ontario) 605 BOUL. RENE-LEVESQUE QUEST #1200
M3C 484 MONTREAL, QUEBEC, H2zZ 1Y7
Télécopleur Télécopley

Alatlontion du vice président des ventes et distribution

Avec une cople aux Services jusidiques de Bell Canada,
4 - - mean

Les avis seront réputés avolr é18 regus par le propriétalre ou par Bel, selon Is cas, (i) te cinquiéme (5%} jour ouwabla aprés la date
d'envoi par la poste, (il) au momenl de la remise, dans le cas dune liviaison en mah propre, {li) A la dale et & heure de
Iransmission dans lo cas d'une t&lécopla, & conditicn dans e danler cas que la transmission ait lisu durant les heures douveriure
notmates, avec réc8pissé ou aulre preuve de lransmission,
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En fol de quoi, les parties, par l'entremise da leurs représentants ddment autorisés, ont signé la présente licance.

i

Jaillveus-aSons Lol requise pour fier le propribtaire
Nom .
Titre : ADMINISTRATEUR

1 lier le propriétaire

Nom : MARTIN LEMAIRE
Tilre : ADMINISTRATEUR
Date: 28 ACUT 2014

Jalfnous avons l'aulorilé raquise pour lier le propridlaira
Nom:
Tilra :

Date :
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BELL CANADA

J'ai l‘y&eﬂté requisa pour lier la soclété

Tilre : Chef divisionnaire, ventes
Dale: 29 AOUT 2014




Annexe A
Adresses et descriplions des Immeubles

Cetla licenca s'appliqus aux Immeubles sulvant:

#Unités_[  #Rue - Nomds la re Suffixe | Direction | - vile | Province | CodePostal |~ Description juridique

15 75 DE L'EGLISE RUE LONGUEUIL | PQ J4G 1H8 | 9279-7521 QUEBEC INC.
28 115 DE L'EGLISE RUE LONGUEUIL | PQ J4G 1H8 | 9279.7521 QUEBEC INC.
12 2849 | TRACY RUE LONGUEUL | PQ J4L 116 | 9279.7521 QUEBEC INC.
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